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Detta uttalande &r meddelat av Aktiemarknadsnamnden med stod av Kollegiets for svensk

bolagsstyrning takeover-regler for vissa handelsplattformar.

BESLUT

Aktiemarknadsndmnden medger, under de i framstallningen angivna forutsattningarna
Vasterport Holding AB undantag fran den budplikt som annars skulle uppkomma om bolaget

tecknar aktier i den planerade emissionen i Torslanda Property Investment AB, pa villkor att

1) aktiedgarna infor den bolagsstdmma i Torslanda Property Investment AB som ska
besluta om emissionsbemyndigandet informeras om hur stor kapital- respektive rost-
andel som Vasterport Holding AB hogst kan fa genom att teckna aktierna ifraga, samt
att

2) bemyndigandebeslutet bitrads av aktieagare som representerar minst tva tredjedelar
av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda pa stamman, varvid man

vid rostrakningen ska bortse fran aktier som innehas av Vasterport Holding AB.

Om Vasterport Holding AB forvérvar ytterligare aktier i Torslanda Property Investment AB

uppkommer budplikt.

[Detta uttalande galler en planerad atgard som inte ar allmant kand. Enligt 26 § tredje stycket
forsta meningen i stadgarna for Foreningen for god sed pa vardepappersmarknaden far ett sa-
dant uttalande inte offentliggoras av Aktiemarknadsnamnden forran atgarden vidtagits, gjorts

allmént kand av den som planerat atgéarden eller pa annat séatt blivit allmant kand. Uttalandet
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ska darfor tills vidare inte offentliggoras.]

ARENDET

Till Aktiemarknadsnamnden inkom den 5 juni 2019 en framstéllning fran Cirio Advokatbyra
AB pa uppdrag Vasterport Holding AB, org.nr 556915-6622 (" Visterport”). Framstallningen
ror dispens fran budplikt.

FRAMSTALLNING

| framstallningen anfors i huvudsak féljande.

Vaésterport ar sedan 2015 &gare i Torslanda Property Investment AB, org.nr 556985-8078
("Torslanda” eller "Bolaget”). Torslanda ir ett enfastighetsbolag som bildades i slutet pa 2014
och som ar listat pa Nasdaq First North sedan 2015. Vasterport innehar idag cirka 28,6 pro-

cent av aktierna och rosterna i Torslanda.

Vasterport avser att inga avtal med Torslanda, via dotterbolag, gallande forvarv av sex bolag
fran Vasterport ("Forvirvet”) dar respektive bolag ager en fastighet (’Portfdljbolagen™). Ge-
nom Forvarvet okar antalet fastigheter i Torslanda fran en fastighet till sju fastigheter och det
arliga hyresvardet dkar fran cirka 51 miljoner kronor till cirka 223 miljoner kronor. Dértill 6kar
Torslandas fastighetsvarde fran cirka 650 miljoner kronor till cirka 3 miljarder kronor och ut-
hyrningsbar area fran cirka 49 000 kvm till cirka 194 000 kvm. Eftersom en storre aktiedgare
ar dverlatande part i Forvarvet forutsatter Forvarvet godkannande av aktiedgarna vid en bolags-
stamma och att reglerna om narstaendetransaktioner i AMN 2019:25 tillampas.

Forvarvet ar strukturerat som forvarv av bolag vars enda tillgangar ér de relevanta fastigheterna.
I likhet med Torslandas nuvarande fastighetsdgande kommer &gandet vara indirekt via helagda
dotterbolag. Det 6verenskomna fastighetsvardet for Forvarvet av Portfoljbolagen uppgar till

2 338 miljoner kronor. Forvarvet finansieras genom en kombination av upptagande av nya



banklan samt reverser utstallda till saljaren Vasterport. Képeskillingen i Forvarvet erlaggs sa-
ledes dels kontant, dels genom utstéllande av reverser. Dessa reverser avses att omedelbart, i
samband med tilltradet av Portféljbolagen, anvandas for betalning av nyemitterade aktier i
Torslanda (”Vederlagsaktierna™). Styrelsen i Torslanda avser att besluta om emissionen med
stdd av ett specifikt emissionsbemyndigande. Bemyndigandet avses att ldmnas vid samma extra
bolagsstdamma som har att godkanna Forvarvet. Emissionen av Vederlagsaktierna kommer sa-
ledes att vara riktad till VVasterport och avses betalas genom kvittning av de utstallda reverserna.
Slutresultatet blir detsamma som om Torslanda forvarvat Portfoljbolagen genom apportemiss-

ion.

Med anledning av Forvarvet avser styrelsen for Torslanda att foresla att en extra bolagsstamma
som planeras att hallas omkring den 22 augusti 2019 beslutar om bl.a. (a) att godkanna genom-
forandet av Forvérvet och (b) ett specifikt bemyndigande for Torslandas styrelse att fatta beslut
om emission av Vederlagsaktierna. Beslutet avseende emissionsbemyndigande kommer att
krava stod fran aktiedgare som motsvarar minst tva tredjedelar av avgivna roster och pa stam-

man foretradda aktier.

For det fall Forvarvet, och darmed den riktade emissionen till Vasterport, genomfors och Vés-
terport tecknar sig for samtliga VVederlagsaktier i densamma kommer Vasterports rostandel
sammanlagt att uppga till hogst 80 procent av rosterna i Torslanda och darmed Gverstiga tre
tiondelar av rosterna i Bolaget, vilket aktualiserar budplikt i enlighet med punkten 111.1 i Take-

over-reglerna.

Om sarskilda skal foreligger kan dispens fran reglerna om budplikt medges i enlighet med 1.2
Takeover-reglerna. Som exempel pa omstandigheter som kan motivera att dispens lamnas fran
budplikt ndmns i kommentaren till budpliktsreglerna att aktieinnehavet har uppkommit genom
att aktiedgaren har salt egendom mot betalning i form av nya aktier i det bolag som forvarvar
egendomen, dvs. att aktieagaren har tecknat aktier i en apportemission. Harvid far dispensfra-
gan proévas med utgangspunkt i syftet med budpliktsreglerna; att mojliggora for ovriga aktiea-
gare att pa visst satt lamna bolaget nar nagon genom sitt aktieinnehav tagit kontroll 6ver bolaget
(jfr prop. 2005/06:140 s. 117). 1 det nu aktuella fallet avses Véasterports innehav i Torslanda 6ka

genom deltagande i en kvittningsemission, i samband med ett forvarv, i sadan utstrackning att



budplikt uppkommer enligt punkten I11.1 i Takeover-reglerna. Enligt Aktiemarknadsndmndens
praxis (jfr AMN 2014:28 och AMN 2014:48) ska en kvittningsemission av aktier som i prakti-
ken utgor betalning for forvarv av exempelvis aktier i ett fastighetsbolag behandlas pa samma

satt som en apportemission och saledes berattiga till dispens fran budplikt.

Eftersom en storre aktieagare ar 6verlatande part i Forvarvet kommer reglerna om narstaende-
transaktioner i AMN 2019:25 att tillampas. Infor den planerade extra bolagsstdamman kommer,
utover lagstadgad kallelseinformation, en informationsbroschyr att tillhandahallas aktieagarna
med beskrivning om transaktionen och &garstruktur i Torslanda fore och efter Forvérvets ge-
nomfdrande tillsammans med ett oberoende vérderingsutlatande avseende fastigheterna i Port-
foljbolagen. Detaljerad information och redogorelser for Forvarvet, den planerade riktade
emissionen av Vederlagsaktier till Vasterport inklusive det antal VVederlagsaktier som avses
emitteras, samt den kapital- och rostandel som Vésterport kan komma att uppna i Torslanda
efter Forvarvet kommer aven att framga av ett pressmeddelande avseende Forvarvet som ska
offentliggdras i anslutning till kallelsen infor sddan extra bolagsstimma. Aktiedgarna i Tors-
landa kommer foljaktligen att erhalla erforderlig information om Forvarvet samt ges mojlighet
att rosta vid den extra bolagsstamman med erforderlig majoritet som majoritetskrav i relation

till bemyndigandet for den riktade emissionen av Vederlagsaktierna.

Hemstallan

I enlighet med Takeover-reglerna och under i framstéllningen angivna forutsattningar hemstal-
les att Aktiemarknadsnamnden medger Vésterport undantag fran den budplikt som annars upp-
kommer i enlighet med I11.1 Takeover-reglerna vid deltagande i emissionen av Vederlagsakti-

erna.

OVERVAGANDEN

Kollegiet for svensk bolagsstyrning har utfardat takeover-regler for vissa handelsplattformar
(2018-04-01). Reglerna ger inom sitt tillampningsomrade uttryck for god sed pa den svenska
aktiemarknaden.



Av punkten 111.1 i takeover-reglerna foljer att budplikt intrader nar ndgon genom férvarv av
aktier uppnar en agarandel som uppgar till eller 6verstiger tre tiondelar av rostetalet for samt-

liga aktier i ett aktiebolag vars aktier handlas pa First North.

Reglerna om budplikt &r avsedda att skydda 6vriga aktiedgare i samband med ett kontrollagar-
skifte. Den som forvarvar aktier i ett bolag pa First North i sddan omfattning att kontroll —
minst tre tiondelar av rostetalet — uppnas, ska erbjuda sig att forvarva aven resterande aktier
till ett i reglerna pa visst satt angivet pris. For 6vriga aktieagare innebar budplikten en indivi-
duell ratt att bli erbjuden majligheten att Iamna bolaget genom att 6verlata sina aktier till kon-

trollagaren.

Aktiemarknadsnamnden kan enligt punkten 1.2 i takeover-reglerna ge besked om hur reglerna
ska tolkas och tillampas samt medge undantag fran reglerna, om sarskilda skl foreligger.
Som exempel pa omstandigheter som kan motivera att dispens lamnas fran budplikt namns i
kommentaren till budpliktsreglerna att aktieinnehavet uppkommit genom att aktieagaren salt
egendom mot betalning i form av nya aktier i det bolag som férvérvar egendomen, dvs. ak-
tiedgaren har tecknat aktier i en apportemission. | linje med detta beviljar Aktiemarknads-
namnden enligt fast praxis dispens fran budplikt nar budpliktsgransen passeras till foljd av att
aktiedgaren tecknar aktier i en apportemission. Sadana dispenser forenas regelmassigt med
villkor av innebord att aktieagarna infor bolagsstimmans behandling av emissionsfragan ska
vara informerade om hur stor kapital- och rostandel som den aktuella aktiedgaren kan komma
att fa genom dessa forvarv. Dessutom maste apportemissionen stddjas av en stor majoritet
(2/3) bland de 6vriga aktiedgarna, vilket innebar att man vid bolagsstimmans beslut, i fére-
kommande fall, ska bortse fran roster som avges av den aktiedgare som budpliktsdispensen

avser.

| det nu aktuella fallet ska Vasterport i en kvittningsemission forvarva aktier i Torslanda i sa-
dan utstrackning att budplikt uppkommer enligt punkten 111.1 i takeover-reglerna. Aktierna i
fraga kommer i praktiken utgora betalning for aktier i sex bolag (innehallande vardera en fas-
tighet) som Vasterport 6verlater till Torslanda. Namndens ovan namnda praxis omfattar dven
sadana forfaranden (se bl.a. AMN 2018:53).

Beslutet om emissionen ska i detta fall inte fattas direkt av stamman. Avsikten ar i stéllet att



stdmman ska ldmna ett bemyndigande till styrelsen att besluta om saken. De sedvanliga dis-
pensvillkoren ska i detta fall darfor i stéllet uppstéllas for stammans bemyndigandebeslut.

Detta drende har med stod av 21 § stadgarna for Féreningen for god sed pa vardepappers-

marknaden behandlats av ndmndens ordférande.

Pa Aktiemarknadsnamndens vagnar
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