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Detta uttalande ar meddelat av Aktiemarknadsnamnden med stod av delegation fran Fi-
nansinspektionen (se FFFS 2007:17). Uttalandet offentliggjordes 20-06-22.

BESLUT

Aktiemarknadsnamnden medger, under i framstallningen angivna forutsattningar, Micael Bile
och de av honom helégda bolagen Transviks udde AB och Svealp AB undantag fran den
budplikt som annars skulle kunna uppkomma som en féljd av det aktielanearrangemang som

kan komma att anvéndas vid bdrsintroduktion av Genova Property Group AB.

[Detta uttalande galler en planerad atgard som inte ar allmant kand. Enligt 26 § tredje stycket
forsta meningen i stadgarna for Foreningen for god sed pa vardepappersmarknaden far ett sa-
dant uttalande inte offentligg6ras av Aktiemarknadsnamnden forran atgarden vidtagits, gjorts
allmant kand av den som planerat atgarden eller pa annat satt blivit allmant kand. Uttalandet

ska darfor tills vidare inte offentliggoras.]

ARENDET

Till Aktiemarknadsnamnden inkom den 17 juni 2020 en framstallning fran Gernandt &
Danielsson Advokatbyra pa uppdrag av Micael Bile (621127-1215). Framstallningen ror
dispens fran budplikt enligt lagen (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden (LUA).
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FRAMSTALLNING

Bakgrund

Genova Property Group AB (“Bolaget”) ar ett svenskt fastighetsbolag vars preferensaktier se-
dan den 12 juni 2020 &r noterade pa Nasdag Stockholm.

Bolaget avser att i nartid ansdka om notering pa Nasdaq Stockholm av Bolagets stamaktier.
Nasdaq Stockholm forvantas godkanna en ansékan om upptagande till handel av Bolagets

stamaktier pa Nasdag Stockholm under forutsattning att vissa villkor uppfylls.

I samband med upptagande till handel kommer en &garspridning att genomféras genom ett er-
bjudande av nyemitterade och befintliga stamaktier till allmanheten i Sverige samt till institut-
ionella investerare i Sverige och vissa andra lander ("Erbjudandet”). Avsikten &r att Erbjudan-
det ska offentliggdras den 18 juni 2020 och att forsta dag for handel pa Nasdaq Stockholm ska
vara den 30 juni 2020.

MB &r (genom de helagda bolagen Transviks udde AB och Svealp AB) huvudégare och &ger
fore Erbjudandet cirka 65 procent av stamaktierna i Bolaget, och totalt 58 procent av aktierna
och 65 procent av rosterna i Bolaget. Ovriga stamaktier ags av styrelseledamoten Andreas
Eneskjold (28 procent; genom bolag) och verkstallande direktor Michael Moschewitz (7 pro-
cent; genom bolag) (MB, Andreas Eneskjold och Michael Moschewitz bendmns gemensamt
”Huvuddgarna”). Huvudégarna innehar tillsammans cirka 89 procent av aktierna och 99 pro-
cent av rosterna i Bolaget. MB och Andreas Eneskjold bendmns gemensamt ”Séljande Ak-

tiedgare”.

Erbjudandet

Erbjudandet kommer avse dels 7 700 000 stamaktier som emitteras av Bolaget, dels 2 300 000
stamaktier som séljs av Séljande Aktieagare (MB 1 900 000 aktier och Andreas Eneskjold
400 000 aktier). Antalet stamaktier som séljs av MB i Erbjudandet motsvarar cirka 9,5 pro-
cent av MB:s stamaktier och 9,4 procent av hans totala antal aktier i Bolaget.

Utdver de befintliga stamaktier som MB kommer att avyttra i Erbjudandet kommer MB, for
att underlatta leverans av de nyemitterade stamaktierna i Erbjudandet till investerare, lana ut
stamaktier till de banker som bitrader vid boérsnoteringen. Dessa aktier kommer att [amnas

tillbaka efter det att registrering av nyemissionen har skett hos Bolagsverket (eller, i form av



interimsaktier/BTA, sa snart som mojligt efter att investerare erlagt betalning).

Bolaget och Séljande Aktiedgare har dértill Idmnat en “6vertilldelningsoption” till bankerna,
vilket innebér att bankerna senast 30 dagar fran forsta dagen for handel i Bolagets aktie pa
Nasdaq Stockholm har rétt att begéara att forvarva ytterligare aktier motsvarande hogst 15 pro-

cent av antalet aktier i Erbjudandet.

Pa sedvanligt satt kan bankerna i samband med upptagandet till handel komma att genomfora
stabiliseringsatgarder. Bankerna kommer da att teckna eller forvarva aktier i Bolaget pa
Nasdaq Stockholm och darefter aterlamna dessa till Bolaget och Séljande Aktieagare. Som
hogst kan bankerna komma att terlamna det antal aktier som motsvarar 6vertilldelningsop-

tionen.

For att for att underlatta leverans av de nyemitterade stamaktierna inom ramen for overtilldel-
ningen till investerare kommer MB att till forman fér Bolaget Iana ut stamaktier till bankerna,
vilka sedan kommer att aterlamnas (1) om bankerna pakallar 6vertilldelningsoptionen, efter
att registrering av nyemission skett hos Bolagsverket (eller, i form av interimsaktier/BTA, sa
snart som mojligt efter bankernas beslut att pakalla dvertilldelningsoptionen), eller (2) om
bankerna vidtar stabilisering och ej pakallar évertilldelningsoptionen, efter det att 6vertilldel-
ningsoptionen forfallit eller bankerna meddelat att 6vertilldelningsoptionen ej pakallas.

MB:s olika atgarder, som sanker och 6kar antalet aktier i MB:s besittning kan sammanfattas
som att MB, innan bankerna aterlamnar MB:s utlanade stamaktier, som lagst kommer att ha
en dgarandel om 21,45 procent av aktierna och 23,36 procent av rosterna. Nar aktierna ater-
lamning kommer MB ha en &garandel om 39,6 procent av aktierna och 43,4 procent av ros-
terna. Slutligen kommer MB, beroende pd i vilken utstrackning, overtilldelningsoptionen ut-
nyttjas att inneha mellan 41,20 procent av aktierna och 45,05 procent av rosterna (vid fullt
nyttjande av dvertilldelningsoptionen) och 41,9 procent av aktierna och 45,8 procent av ros-

terna (om inte dvertilldelningsoptionen alls utnyttjas).

Pa grund av aktielan till bankerna i samband med leverans av stamaktier till investerare kom-
mer MB:s agarandel saledes att understiga 30 procent av det totala antalet aktier och roster i
Bolaget, for att darefter 6ka till minst 30 procent av det totala antalet aktier och roster i Bo-

laget nar aktierna aterlamnas till MB.



Hemstallan

Mot bakgrund av vad som anges ovan hemstéller MB att Aktiemarknadsndmnden medger MB
och de av honom helégda bolagen dispens fran den budplikt enligt LUA som kan uppkomma
genom ovan beskrivna atgarder samt att dispensen inte forenas med villkor av innebord att
MB och de av honom heldgda bolagen inte har mojlighet att forvérva ytterligare aktier utan att

budplikt uppkommer.

OVERVAGANDEN

I 3 kap. LUA finns bestammelser om budplikt. Finansinspektionen far enligt 7 kap. 4 respek-
tive 5 § LUA efter ansokan ge besked om huruvida budplikt galler och medge undantag fran

budplikt. En ansdkan kan goéras av den som har ett beréttigat intresse i saken.

Finansinspektionen har med stdd i 7 kap. 10 § LUA samt 8 och 9 88 forordningen (2007:375)
om handel med finansiella instrument éverlatit till Aktiemarknadsnamnden att ge besked om
huruvida budplikt galler och besluta i fragor om undantag fran budplikt (FFFS 2007:17).

Budplikt intrader enligt 3 kap. 1 § LUA nér nagon, ensam eller tillsammans med nagon som
ar narstaende enligt 5 8, genom forvarv av aktier uppnar en agarandel som uppgar till eller
Overstiger tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier ar
upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfor

Europeiska ekonomiska samarbetsomradet.

Om det finns sarskilda skal, far enligt 7 kap. 5 § LUA undantag medges fran bestimmelserna
om budplikt. Undantag far forenas med villkor. I kommentaren till bestimmelsen har som ex-
empel pa skal som bor kunna motivera undantag anforts bl.a. att omstandigheterna i vissa fall
kan vara sadana att nagot kontrollagarskifte de facto inte kan sigas ha skett, trots att bolaget

har fatt en ny dgare med tre tiondelar eller mer av rostetalet.

| det nu aktuella fallet kan den rostandel i Genova Property Group AB som innehas av MB
och de av honom helagda bolagen, genom utlaning av aktier i anslutning till att aktierna tas

upp till handel pa Nasdaq Stockholm, komma att minska till under tre tiondelar av rostetalet



och darefter ater ka till minst tre tiondelar i samband med att de utldnade aktierna aterlam-
nas. Bestammelserna om budplikt blir da tillampliga.

Enligt ndamndens mening och i linje med namndens fasta praxis finns det emellertid, mot
bakgrund av syftet med reglerna om budplikt och med beaktande av vad som uttalas i lagens
forarbeten, forutsattningar att bevilja dispens fran budplikten. Reglerna om budplikt avser att
skydda 6vriga aktiedgare i samband med ett kontrollagarskifte. | det nu aktuella fallet handlar
det inte om nagot kontrollagarskifte utan om ett allmant vedertaget arrangemang i samband
med en borsintroduktion, som kan leda till att MB och de av honom heldgda bolagen inom en
kortare tid efter borsintroduktionen kan komma att aterfa sa manga aktier inom ramen for ar-
rangemanget att MB och de av honom heldgda bolagen kommer att inneha aktier med tre
tiondelar eller mer av rostetalet. Dispens fran budplikt bor darfor medges (jfr bl.a. AMN
2020:21). Nagot skal att alagga MB eller de av honom helagda bolagen budplikt vid even-
tuellt forvarv av ytterligare aktier i Genova Property Group AB finns inte.

Ansokan om dispens fran budplikt ska mot denna bakgrund bifallas.

Detta drende har med stod av 21 § stadgarna for Féreningen for god sed pa vardepappers-

marknaden behandlats av ndmndens ordforande.

Pa Aktiemarknadsnamndens vagnar

Marianne Lundius
/Rolf Skog

Hur man déverklagar

Beslutet om dispens fran budplikt kan 6verklagas hos Finansinspektionen av den som beslutet
angdr, om beslutet har gatt honom eller henne emot. Overklagandet ska goras skriftligt. 1 skri-
velsen ska klaganden ange vilket beslut som 6verklagas och vilken &ndring som begérs. Skri-
velsen med 6verklagandet ska ha kommit in till Aktiemarknadsnamnden inom tre veckor fran

den dag da klaganden fick del av beslutet. Om beslutet éverklagas av annan an sokanden, ska



éverklagandet dock ha kommit in inom tre veckor fran det att beslutet offentliggjordes.



