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Detta uttalande ar meddelat av Aktiemarknadsndmnden med stéd av Kollegiets for svensk

bolagsstyrning takeover-regler for vissa handelsplattformar.

BESLUT

Aktiemarknadsnamnden medger, pa i framstallningen anforda skal, Anders Ivarsson Aktiebo-
lag dispens fran den budplikt som skulle uppkomma vid deltagande i den planerade kvitt-

ningsemissionen i Mofast AB, pa villkor att

1) aktiedgarna infor bolagsstamman i Mofast AB informeras om hur stor kapital- respektive
réstandel som Anders Ivarsson Aktiebolag hogst kan fa genom att teckna aktierna ifraga, samt
att

2) bolagsstammans beslut om emissionen bitrads av aktieagare som representerar minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda pa stamman, varvid

man ska bortse fran aktier som innehas av Anders Ivarsson Aktiebolag.

Om Anders Ivarsson Aktiebolag sedermera forvarvar ytterligare aktier i Mofast AB och déri-

genom okar sin rostandel uppkommer budplikt.

[Detta uttalande géller en planerad atgard som inte &ar allmant kand. Enligt 26 § tredje stycket
forsta meningen i stadgarna for Foreningen for god sed pa vardepappersmarknaden far ett sa-
dant uttalande inte offentliggoras av Aktiemarknadsnamnden forran atgarden vidtagits, gjorts
allmant kand av den som planerat atgarden eller pa annat satt blivit allmant kand. Uttalandet
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ska darfor tills vidare inte offentliggoras.]

ARENDET

Till Aktiemarknadsnamnden inkom den 25 oktober 2022 en framstallning fran Wigge & Part-
ners Advokat KB pa uppdrag av pa uppdrag av Anders Ivarsson Aktiebolag, org.nr 556028-

1528 ("Ivarsson™). Framstallningen ror dispens fran budplikt.

FRAMSTALLNING

| framstallningen anfors i huvudsak féljande.

Mofast AB, org.nr 559124-6052 ("Bolaget") ar ett fastighetsbolag som genom sina koncern-
bolag dger och forvaltar samhalls- och bostadsfastigheter i Sverige till ett varde om 3,8 Mdkr.
Bolaget har emitterat 11 802 009 aktier. Samtliga aktier &r av samma slag och &r noterade pa
Spotlight Stock Market ("Spotlight").

Bolagets verksamhet ar finansierad genom eget kapital och lan fran banker och kreditinstitut,
men dven fran storre aktiedgare. Bolagets skuldportfolj ar till stora delar rorlig med en ge-
nomsnittsranta uppgaende till cirka 2,6 procent per den 30 juni 2022.

Den 22 september 2021 offentliggjorde Bolaget ett forvarv av en storre fastighetsportfolj i
Sodertalje ("Sodertéljeportféljen™) av ett tiotal olika séljare, varav tva var lvarsson och RPlim
Fastighets AB ("RPlim™). | samband med att Bolaget i februari 2022 tilltradde Sodertélje-
portféljen accepterade Ivarsson och RPlim att del av kdpeskillingen reglerades genom revers
("Saljreverserna"), vilka forfaller till betalning den 24 februari 2022. Vid tidpunkten for
upptagandet av Saljreverserna bedomde Bolaget att man skulle kunna refinansiera dessa lan
innan forfallodagen via svenska banker, obligationsmarknaden eller avyttringar av fastigheter

i bestandet.

Sedan forvarvet har laget pa den svenska fastighetsmarknaden andrats genom 6kade produk-



tionskostnader, stigande rantor och en allman 6kad osékerhet, vilket gjort det svarare att ge-
nom saval svenska kreditinstitut som obligationsmarknaden genomfora finansieringar av

sedvanliga fastighetsinvesteringar eller refinansieringar av exempelvis Séljreverserna. Lagre
aktivitet pa transaktionsmarknaden innebéar dven att det for tillfallet ar svart att pa acceptabla

villkor avyttra delar av bestandet.

I juni 2022 nidgades Bolaget att ta ett ytterligare lan fran lvarsson, ett sedvanligt rorelselan

som Bolaget normalt hade uppburit fran svensk bank.

Nu ser Bolaget under november/december en risk for likviditetsbrist och att varken kunna
reglera sommarens rorelsekredit eller Saljreverserna pa forfallodagen. Bolaget ser inte heller
ut att ha likviditet att kunna slutreglera avréakningsposter m.m. i anledning av forvérvet av

Sodertaljeportfoljen, vilka forfaller till betalning under november manad.

For att hantera risken for likviditetsbrist, har Bolaget den 24 oktober 2022, pa
marknadsmassiga villkor, upptagit ett kortfristigt 1an for sin verksamhet fran de bada ak-
tiedgarna Ivarsson och RPlim om sammanlagt 30 MSEK ("Likviditetslanet"), som forfaller till
betalning den 24 mars 2023. Givet Bolagets nuvarande kapitalstruktur och likviditet, saknar

dock Bolaget forutsattningar att aterbetala aven Likviditetslanet pa dess forfallodag.

Mot bakgrund av det forandrade marknadslaget, Bolagets skuldsattning och dess likvidi-
tetsbehov, har Bolaget sedan ett par manader arbetat intensivt med Bolagets kapitalstruktur
for att forsoka hantera Bolagets insolvensrisk och langsiktiga finansiering. Bolaget har un-
dersokt mojligheterna att uppta sedvanliga banklan och varit i kontakt med flera banker och
kreditinstitut. Sammantaget har Bolaget inte funnit en extern finansiering pa villkor som, kort-

siktigt och langsiktigt, ar ekonomiskt hallbar for Bolaget.

Bolagets styrelse konstaterar att Bolaget befinner sig i en situation dar méjligheterna att an-
skaffa extern lanefinansiering bedoms som begransade och dar risken for kapitalbrist foranle-

der att en kapitalanskaffning maste genomforas inom kort.

I samband med Bolagets arbete med att hitta erforderlig finansiering, har Bolaget varit i kon-
takt med Ivarsson och RPlim, som bada har forklarat sig villiga att kvitta sina fordringar mot

Bolaget i en kvittningsemission. Detta beddms vara erforderligt for att 1aka den mest kritiska



delen av Bolagets finansieringsproblem.

Mot bakgrund av ovan, avser styrelsen foresla extra bolagsstamma att besluta om en riktad
kvittningsemission av aktier till Ivarsson och RPlim om 6 035 231 aktier ("Kvittningsemissio-

nen™).

Aktierna i Kvittningsemissionen kommer enligt avtal med lvarsson och RPlim att emitteras
utan rabatt till en teckningskurs om 44,95 kronor per aktie, vilket motsvarar den volymviktade
kursen for Bolagets aktie pa Spotlight under perioden 11 till och med 24 oktober 2022 (dvs de
senaste 10 handelsdagarna). Kvittningsemissionen kommer aven i évrigt att ske pa
marknadsmassiga villkor. Det noteras att stangningskursen for Bolagets aktie pa Spotlight var
42,00 kronor den 24 oktober 2022, dagen fore denna begaran. Kvittningsemissionen medfor
att Bolaget minskar sin skuld med 271 283 692 kronor och innebér darmed ett tillskott av eget
kapital.

Kvittningsemissionen kommer att kunna genomfaras pa ett snabbt och kostnadseffektivt satt.
Den forvantas kunna slutféras inom en manad fran att Bolaget offentliggor kallelse till extra
bolagsstimma.

Bolagets styrelse bedémer att Kvittningsemissionen ar nddvandig, affarsmassigt grundad och
till fordel for bade Bolaget och aktiedgarkollektivet. Genom Kvittningsemissionen kommer
Bolaget att kunna reglera Bolagets skulder till Ivarsson och RPlim inom forfallotiden samt na

mer ekonomisk balans i en ekonomiskt anstrangd marknadssituation.

Direkt efter, men i samband med, Kvittningsemissionen avser Bolaget dven att genomfdra en
foretradesemission om cirka 25 MSEK kronor, motsvarande 562 000 aktier (”Foretradesemis-
sionen”) till samma villkor som i Kvittningsemissionen. I denna kommer lvarsson och RPlim
att ata sig att avsta fran att teckna aktier, vilket ger dvriga aktieagarekollektivet en méjlighet

att begransa utspadningen av kvittningsemissionen.

Foretrddesemissionen kommer vara garanterad till 20 MSEK kronor av annan part an lvarsson
och RPIlim, i enlighet med ett separat inganget avtal med denna part ("Garanten").

Foretradesemissionen kommer, till foljd av dess begransade storlek att kunna genomforas pa



ett snabbt och kostnadseffektivt satt och forvantas slutforas cirka en manad efter Kvitt-

ningsemissionens slutférande.

Bolagets styrelse bedémer att Foretraddesemissionen ar viktig och fordelaktig for Bolagets lik-
viditets- och kapitalbehov. Utdver att ge Bolaget en starkare balansrakning bade savitt avser
dess likviditet och eget kapital, vilket forbattrar Bolagets mojligheter att aterigen fa sedvan-
liga bankkrediter, ger det dven Bolaget en mojlighet att genomféra nédvéandiga och 16nsamma

investeringar i bestandet.

Aktiedgarna kommer infor extra bolagsstdmma informeras om hur stor kapital- respektive
rostandel som Ivarsson hogst kan erhalla genom att teckna aktierna i Kvittningsemissionen.
Vidare kommer Kvittningsemissionen att vara villkorad av att beslutet bitrédds av aktiedgare
som representerar minst tva tredjedelar av saval de avgivna résterna som de aktier som &r
foretradda pa stamman, varvid aktier som innehas av lvarsson ska bortses fran vid

rostrakningen.

Ivarsson kommer, genom Kvittningsemissionen, att 6ka sin kapital- och réstandel fran 23,7
procent till 43,8 procent. Forutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas kommer lvarssons
kapital- och rostandel att uppga till 42,5 procent efter de bada emissionerna. Efter Kuvitt-
ningsemissionen och Foretradesemissionen kommer lvarsson séaledes att inneha mellan 42,5

och 43,8 procent av aktierna i Bolaget (beroende pa teckningsgrad i Foretradesemissionen).

Kvittningsemissionen aktualiserar budplikt for lvarsson enligt punkt I111.1 i Kollegiets for
svensk bolagsstyrnings takeover-regler. lvarsson dnskar bistd Bolaget i ovanstaende finansi-
eringsplan men har inte ndgon 6nskan, eller sakerstalld majlighet, att genomfora ett budplikts-
bud.

Hemstallan

Ivarsson hemstéller, under i framstéallningen angivna forutsattningar, att Aktie-
marknadsnamnden medger undantag fran den budplikt som annars skulle uppkomma pa
grund av Ivarssons deltagande i Kvittningsemissionen innebdrande att lvarssons innehav av

aktier i Bolaget som hogst kan uppga till 43,8 procent av rosterna i Bolaget.



OVERVAGANDEN

Kollegiet for svensk bolagsstyrning har utfardat takeover-regler fér vissa handelsplattformar.
Reglerna ger inom sitt tillampningsomrade uttryck for god sed pa den svenska aktiemark-

naden.

Av punkten I11.1 i takeover-reglerna foljer att budplikt intrader nar ndgon genom forvarv av
aktier uppnar en agarandel som uppgar till eller Gverstiger tre tiondelar av rostetalet for samt-

liga aktier i ett aktiebolag vars aktier handlas pa Spotlight.

Reglerna om budplikt &r avsedda att skydda 6vriga aktiedgare i samband med ett kontrollagar-
skifte. Den som forvarvar aktier i ett bolag pa Spotlight i sddan omfattning att kontroll — minst
tre tiondelar av rostetalet — uppnas, ska erbjuda sig att férvarva dven resterande aktier till ett i
reglerna pa visst satt angivet pris. FOr 6vriga aktiedgare innebar budplikten en individuell ratt
att bli erbjuden majligheten att lamna bolaget genom att 6verlata sina aktier till kontrollaga-

ren.

Aktiemarknadsndmnden kan enligt punkten 1.2 i takeover-reglerna ge besked om hur reglerna
ska tolkas och tillampas samt medge undantag fran reglerna, om sarskilda skl foreligger. |
kommentaren till regeln ges exempel pa omstandigheter som kan motivera att dispens lamnas
fran budplikt. En av dessa omstandigheter &r att aktieinnehavet uppkommit genom en emiss-
ion av aktier som utgor ett erforderligt led i rekonstruktionen av ett bolag med betydande eko-

nomiska svarigheter.

Aktiemarknadsnamnden har vid en rad tillfallen prévat fragor om dispens fran budplikt da ak-
tieinnehavet har uppkommit genom en emission av aktier som angivits utgora ett erforderligt
led i rekonstruktionen av ett bolag med betydande ekonomiska svarigheter. 1 vissa fall har
ocksa dispens beviljats, se bl.a. AMN 2019:53, 2019:24 och 2018:26.

I det nu aktuella fallet ska lvarsson teckna aktier i en kvittningsemission i Mofast och

kommer darigenom att uppna mer an tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i bo-



laget. Darigenom uppkommer budplikt for Ivarsson. I ljuset av vad som i framstéll-
ningen anfors om skalen till kvittningsemissionen och den ekonomiska situationen i
Mofast foreligger emellertid enligt namndens mening forutsattningar for att bevilja dis-
pens fran budplikten, om aktieadgarna infor stammans behandling av emissionsfragan ar
informerade om hur stor rostandel som Ivarsson kommer att kunna fa genom att for-
varva aktierna ifraga. Dessutom maste emissionen stddjas av en stor majoritet bland 6v-
riga aktieagare. Nagra skal som med tillracklig styrka talar emot ett pa sadana villkor

ldmnat undantag kan inte anses foreligga.

Pa grund av det anforda ska ansokan om dispens fran budplikt bifallas.

Detta drende har med stod av 21 § stadgarna for Foreningen for god sed pa vardepappers-

marknaden behandlats av ndmndens ordforande.

Pa Aktiemarknadsnamndens vagnar

Marianne Lundius
Rolf Skog



